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Factores Clave de las Calificaciones

Influencia de Entorno Operativo: Las calificaciones de Banco Lafise Bancentro, S.A. (Lafise) y
de sus emisiones estan influenciadas principalmente por el entomno operativo que condiciona el
desempefio financiero del banco. La Perspectiva Negativa de las calificaciones refleja los desafios
que el negocio bancario continia enfrentando como resultado de la contraccién de la actividad
econdmica y la salida de depésitos persistente.

Franquicia Robusta: Lafise posee una posicion robusta en cuanto a franguicia y competencia en
el sistema bancario de Nicaragua, con participaciones de mercado cercanas a 25% en las
principales métricas, Esta posicion dominante la comparte con otras dos entidades bancarias que
mantienen en conjunto cerca de 80% del mercado. El perfil bueno de 1a compafiia le ha permitido
resistir de manera razonable el impacto negativo del deterioro del entorno.

Deterioro de Cartera Creciente: La calidad de la cartera crediticia de Lafise ha enfrentado el
entorno retador de Nicaragua, con niveles de mora que llegaron a 3.2% a marzo de 2019 (sistema
financiero: 3.3%%). Fitch Ratings opina que el nivel de mora aln es razonable y manejable,
gracias al desempefio robusto de la institucion, aunque la tendencia al alza podria continuar. En
contraparte, la cobertura de reservas se mantiene buena, en 159% de la cartera vencida.

Rentabilidad Elevada: De manera favorable, la rentabilidad operativa de Lafise persiste elevada.
A diciembre de 2018, su indicador de utilidad operativa scbre activos ponderados por riesgo fue de
4.0%, levemente por debajo del promedio de 2013 a 2017 (4.9%), lo cual es considerado positivo
tomando en cuenta el estrés significativo del entorno. Asimismo, se mantiene superior al promedio
de la industria bancaria local de 2.9% Dichos resultados se fundamentan en un margen de interés
neto {MIN) alto, gastos por provisiones ain razonables a pesar del deterioro y eficiencia operativa
buena.

Capitalizacién Buena: La capitalizacion de Lafise es buena, con un indicador de Capital Base
segln Fitch de 14.3% a diciembre de 2018. E! indicador se fortalecié en 2018 beneficiado por la
contraccion del balance. Asimismo, los indicadores patrimoniales regulatorios han incrementado
hasta 18.5%, superior al prcmedio de periodos antericres y de la plaza. Para alcanzar el aumento
del indicador regulatorio, el banco recurrié a la contratacién de deuda subordinada en 2018.
Debido a las condiciones actuales del entorno nicaragliense, la entidad ha disminuido sus
colocaciones crediticias, o cual permitiia mantener sus indicadores patrimoniales en niveles
similares a los actuales en el corto plazo.

Sensibilidad de las Calificaciones

Las calificaciones de Lafise y de sus emisiones podrian ser impactadas negativamente ante un
debilitamiento sostenido del entorno operativo y su perfil financiero, reflejado en el deterioro de sus
niveles de liquidez, capital y calidad de su cartera y en una pérdida operativa en relacién con los
activos ponderados por riesgo.

La Perspectiva Negativa de las calificaciones 'podria revisarse a Estable ante una mejora del
entorno operativo en Nicaragua que permitiese a Lafise frenar el deterioro de préstamos, sostener
indicadores patiimoniales y de liquidez buenos con resultados operativos positivos y crecer en
obligaciones con el piblico.
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Metodologias Relacionadas

Metodcelogia de Calificacion Global de
Bancos (Enero 9, 2017).

Metodologia de Calificaciones en Escata
Nacional {Agosto 2, 2018).

Entorno Operativo

En opinién de Fitch, el entomo operativo continia incidiendo negativamente en el desempefio
financiero de las instituciones financieras nicaragitenses. El 27 de noviembre de 2018, Fitch bajo la
calificacion soberana de Nicaragua a ‘B~' desde ‘B' y mantuvo la Perspectiva Negativa, debido a
una contraccién econdmica mayor de lo esperado, un déficit fiscal creciente, liguidez externa mas
débil y el riesgo mayor de restricciones financieras internas y externas. Aunque el nivel de violencia
ha disminuido, el riesgo de inestabilidad politica sigue siendo alto y socava la perspectiva de una
recuperacion econdmica.

Tras contraerse la economia 4% durante 2018, Fitch estima una disminucién adicional de 2% para
2019 y, posteriormente, una recuperacién de 1% para 2020, muy inferior a su tasa de crecimiento
promedio reciente de 5%. La econom(a se reduje debido a 1a caida del consumo y la inversion. A
pesar de que el momento mds intenso de la contraccion ha pasado, las consecuencias se
prolongaran y continuaran limitando la capacidad de la banca de generar negocios y retomar el
crecimiento del crédito. Ademds, la industria bancaria enfrenta una salida importante y persistente
de las obligaciones con el plblice, las cuales se redujeron 25.8% entre el 18 de abril y el 31 de
diciembre de 2018, segtn cifras de la Superintendencia de Bancos y Ofras Instituciones
Financieras (Siboif).

El perfil crediticio de la banca nicaragiiense continda resistiendo la crisis, a pesar de clertas
vulnerabilidades estructurales, sosteniendo niveles razonables de capital y liquidez. La reduccién
del balance de los bancos permite que el deterioro de sus indicadores de morosidad no debilite su
capitalizacién, aunque ejerce una presién creciente sobre la rentabilidad. La participacién amplia de
depdsitos a la vista (diciembre 2018; 74.3% de los depositos totales) y la dolarizacidn financiera
alta aumentan la exposicion de las instituciones financieras a un debilitamiento de la confianza de
los participantes del mercado. Los bancos calificados por Fitch muestran una resistencia relativa,
mientras que las instituciones financieras no bancarias, al ser mas pequenas y con un medelo de
negocio concentrado, presentan una sensibilidad mayor al entorno adverso y un deterioro en su
perfil crediticio.

Perfil de la Compaiiia

Fitch considera que la franquicia de Lafise es fuerte dentro del sistema financiero nicaraglense, al
ser el segundo banco por tamario de actives y tener una participacion cercana a 25% por activos,
préstamos y depésitos. El sistema bancario de Nicaragua cuenta tinicamente con siete entidades.
Lafise pertenece al grupo dominante conformado por las tres mayores entidades (junto a Banco de
la Produccion y Banco de América Central), con tamafios similares y que concentran cerca de 80%
del mercado.

Lafise se orienta tradicionalmente a segmentos empresariales, los cuales constituyen adn gran
parte de su portafolio de préstamos. La cartera empresarial representa cerca de dos tercios del
total, siendo comercio, industria y agricultura los segmentos mds importantes. En los Gltimos 5
afios, la banca de personas incrementd su participacion de manera paulatina hasta alcanzar un
tercio del total, balanceada entre segmentos de consumo y vivienda. El generador principal de
ingresos del banco es el segmento empresarial; dichos ingresos han exhibido estabilidad a través
de los afios e incluso en 2018, a pesar de la inestabilidad de!l entorno. Los resultados se benefician
de los ingresos que generan sus subsidiarias, especlalmente la aseguradora, que proporcicnan
una diversificacion mayor de ingresos.

Lafise es la subsidiaria principal de Lafise Group Panama Inc., grupo financiero internacional que
brinda servicios en diversas ramas, principalmente intetmediacién financiera, valores y divisas en
los paises centroamericanos. El grupo tiene presencia en 11 paises, entre ellos Panama, Estados
Unidos, México, Republica Dominicana, Colombia, Venezuela y otros de Centroamérica, ademas
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de que cuenta con entidades bancarias, puestos de bolsa, aseguradoras, casas de cambio,
almacenadoras, fiduciaria y oficinas de representacion. Lafise consolida en Nicaragua las
operaciones de Seguros Lafise, 5.A., calificada por Fitch en ‘AA-(nic), y Almacenadora Lafise, S.A.
Por su parte, el grupo también posee las compafiias Lafise Valores y Arrendadora Financiera
Lafise, S.A.

Administracion

En opinibn de la agencia, el equipo gerencial de Lafise es competente y tiene un buen
conocimiento del negocio bancario y la plaza nicaragiense. Los gjecutivos clave han mostrado una
trayectoria buena y no se observa concentracién en la toma de decisiones que pueda afectar la
gestion operativa. La buena gestién administrativa ha hecho posible mantener un desemperio
financiero adecuvade en el historial de 1a institucidn. Asimisme, Fitch considera que Lafise posee
una cultura corporativa establecida a través de la organizacién, lo que favorece [a ejecucion de sus
iniciativas.

La agencia opina que el gobierno corporative prioriza los intereses de sus acreedores. Su
estructura se caracteriza por el involucramiento activo de la junta directiva en las operaciones del
banco y el apoyo de ¢rganos administrativos regionales que contribuyen al fortalecimiento de la
gestién. Las gerencias y comités regionales propician la experiencia entre los bancos del grupo e
impulsan una homologacion mayor de operaciones. Los miembros de la junta participan en los
comités de crédito, auditoria, legal, riesgos, tecnologia e inversion, prevencion de lavado de dinero,
entre otros. La junta se conforma de siete miembros propietarios, tres de los cuales son
independientes.

Las metas estratégicas de Lafise se han mantenido enfocadas en continuar obteniendo buenos
indicadores de desemperfio financiero. Asimismo, [a entidad se concentra en conservar su posicion
de mercado como el segundo jugador mas importante de Nicaragua. No obstants, los segmentos
principales de la entidad (comercio, industria y agrario) podrian experimentar un debilitamiento en
su desempenfo y perfil crediticio, derivado de la contraccion econémica en Nicaragua. Por lo tanto,
en la medida en que dicha situacién se prolongue, el desempefio de la entidad podria tener
disminuciones en el corto y mediano plazo.

Apetito de Riesgo

El apetito de riesgo de Lafise es moderado y se refleja en una colocacion crediticia efectiva en
segmentos que el banco conoce, mientras aprovecha las oportunidades que ofrecen el entorno y la
penetracion bancaria bagja. La institucion opera con una visién corporativa de riesgos que ha
permitido incorporar [as mejores practicas que se desarrollan en otras plazas y viceversa, Para
mitigar la exposicidén crediticia ante el deterioro potencial del entorno econdmico, el banco esta
aplicando medidas mas restrictivas en la colocacién de créditos y limitando los desembolsos, lo
cual es prudente, en opinidn de Fitch.

A nivel organizacional, la junta directiva es [a responsable de establecer y vigilar la administracion
de los riesgos del banco. También ha establecido diversos comités para la gestion integral del
riesgo. Fitch considera que el control de riesgos de Lafise es prudente, ya que se apoya en una
plataforma tecnologica que permite un monitoreo efectivo de riesgos y una capacidad amplia de
reportec para la toma de decisiones. Ante los eventos sociales y las condiciones econdmicas
actuales, Lafise esta 'aplicando iniciativas de control adicionales que permitan mitigar deterioros
potenciales del perfil crediticio de sus segmentos principales. Asimisme, respecto a la normativa
emitida por el regulador para facilitar restructuraciones de créditos, realizé analisis individuales de
las condiciones crediticias de los clientes.
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Las metodologias de andlisis y evaluacion de créditos del banco han probado ser efectivas en sus
distintos segmentos objetivos. Esto lo demuestra ei establecimiento de limites por industria y
deudor fundamentados en analisis y evaluaciones periddicas. Con respecto a la postcolocacion, el
area de cobranza ha sido reforzada en los Gltimos 2 afios y medio, buscando adaptar estandares y
mejores practicas internacionales, lo cual se refleja también en la mora baja de la institucian.

La agencia considera que el banco mitiga el riesgo de liquidez de manera efectiva a través de su
comité de activos y pasivos. Esto es por las politicas y procedimientos internos que cumplen con
los indicadores regulatorios de cobertura de liquidez y encaje [egal. Ante potenciales escenarios de
requerimientos de recursos, Lafise aplica iniciativas que permiten robustecer su posicion de
liquidez. Por otro lado, Fitch opina gue el emisor tiene un buen esquema de gestion del riesgo
operativo, que comprende las medidas estdndar de identificacién, medicion y monitorec de los
procesos criticos gue realiza, Las herramientas usadas incluyen matrices de control y seguimiento,
sistemas de eventos de pérdidas, entre otras. También se ejecuta la evalvacion de proveedores de
servicios y productos nuevos, lo que la agencia considera favorable para la continuidad del negocio.

El sistema bancario nicaragtiense ha crecido a tasas altas en los Gltimos afios, lo que también es
reflejo de la bancarizacién baja. No -obstante, producto de la crisis, la cartera se ha estancado en
2018 y el primer semestre de 2019 y aln es incierto cuando podria volver a su ritmo natural de
expansion, )

El riesgo de tasa de interés es moderado y se controla a través de pruebas de estrés mensuales y
andlisis de revalorizacidn semanales, seqin lo establecido por la normativa local. El banco tiene la
politica de que toda la cartera colocada con fondos propios tiene su tasa indexada al costo de los
depdsitos, de modo que un incremento en el costo de fondeo se reflejaria en las tasas activas. En
cuanto a la exposicién de la moneda, Lafise opera con una posicion larga, superior a su patrimonio
total, lo cual es una exposicién elevada, en opinidn de Fitch. Los riesgos del entorno en cuanto a
moneda son altos para el sistema financiero, dado que el esquema de minidevaluaciones podria
presionarse por |a crisis econdémica,

Perfil Financiero

Calidad de Activos

La calidad de la cartera crediticia de Lafise ha sido el principal factor en enfrentar el entorno retador
de Nicaragua, con niveles de mora que llegaron a marzo de 2019 a 3.2% (sistema: 3.3%). Fitch
opina que el nivel de mora aln es razonable y manejable gracias al desempefic robusto de la
institucién, aunque la tendencia al alza podria continuar. En este sentido, los préstamos
reestructurados representaban 5.7% a marzo de 2019, lo que Fitch considera como un nivel adn
razonable pero naturalmente superior al de afios anteriores (diciembre 2018; 3.0%). Sin embargo,
la agencia opina que el indicador de mora es altamente sensible y contingente a la evolucion de la
crisis en los proximos meses y que probablemente continuara mostrando una tendencia al alza.

En contraparte, la cobertura de reservas se mantiene buena, al representar 159% de la cartera
vencida. En este sentido, la agencia opina que la efectividad de los controles y practicas de gestion
de riesgo de la entidad serd esencial para contener parcialmente los deterioros potenciales en su
cartera crediticia. Las concentraciones por deudor son moderadas y razonables, producto de una
cartera compuesta en dos tercios por el segmento corporativo. A marzo de 2019, los 20 mayores
grupos econdmicos representaron 25.0% de la cartera bruta y 100% del patrimonio, aungue la
mayoria tiene garantlfas reales muy superiores al saldo adeudado.
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Ganancias y Rentabilidad

De manera favorable, la rentahilidad operativa de Lafise se mantiene elevada. A diciembre de 2018,
su indicador de utilidad operativa sobre activos ponderados por riesgo fue de 4.0%, levemente por
debajo del promedio de 2013 a 2017 (4.9%), lo cual es considerado positivo tomando en cuenta el
estrés significativo del entono. Asimismo, se mantuvo superior al promedio de la industria bancaria
local de 2.9% Dichos resultados se fundamentan en un MIN alto, gastos por provisiones atn
razonables y buena eficiencia operativa.

El MIN alto del banco es influenciado per el costo de fondeo bajo que compensa una cartera
mayoritariamente empresarial. Por su parte, los gastos por provisiones presentaron un incremento
en 2018, al representar cerca de 33.6% de la utilidad operativa antes de provisiones (diciembre
2017; 13%); este indicador incrementd a 55% a marzo de 2019. Considerando el deterioro
potencial en las condiciones econdmicas, la rentabilidad de Lafise podria disminuir en el corto
ptazo debido a reducciones en su MIN e incrementos en los gastos por provisiones.

Capitalizacion y Apalancamiento

La capitalizacion de Lafise es buena, con un indicador de Capital Base segun Fitch de 14.3% a
diciembre de 2018. El indicador se fortalecié en 2018, beneficiado por la contraceion del balance.
Asimismo, los indicadores patrimoniales regulatorios incrementaron a 19.8%, superior al promedio
de periodos anteriores y de la plaza. Para dicho aumento de! indicador regulatorio, el hanco
recurrié a la contratacion de deuda subordinada en 2018. Debido a las condiciones actuales del
entorno nicaraglense, la enfidad ha disminuido sus colocaciones crediticias, lo cual permitiria
mantener sus indicadores patrimoniales similares a los actuales en el corto plazo. Sin embargo,
deterioros potenciales en el dasemperio y perfil crediticio de sus clientes ante la incertidumbre que
persiste en el entorno podrian impactar el patrimonio de Lafise.

Fondeo y Liquidez

El fondeo de Lafise se fundamenta en depdsitos del plblico y, tradicionalmente, el banco ha
manejado una relacién de préstamos a depdsitos cercana a 100% en afios anteriores. En 2018,
redujo sus depdsitos en 22.5% por la inestabilidad del entorno. De manera favorable, en el primer
trimestre de 2019, los depdsites han logrado estabilizarse e incluso mostrar un pequefio
incremento de 2%. La salida de depdsitos se ha producido desde el inicio de la crisis sociopolitica,
en abril de 2018, a nivel de todas las entidades bancarias de la plaza. Si bien los disturbios y la
inestabilidad social se han reducido, ei efecto en las condiciones econdmicas continuara incidiendo
en el desempefio del fondeo y se prevé que ain pueda haber disminuciones o al menos
inestabilidad en este. En opinion de la agencia, la estabilizacion de los depdsitos es atn
contingente de la resolucion del entorno y la incertidumbre persiste, lo cual se ve reflejado en la
Perspectiva Negativa de las calificaciones del banco.

De manera favorable y a pesar de la evolucidn negativa de los depdsitos, Lafise ha logrado
mantener una posicion robusta de liquidez. A marzo de 2019, los recursos de liquidez inmediata
(caja y depé6sitos en bancos) representaron 33% de los depésitos totales, lo que Fitch considera
como una cobertura amplia. Al incorporar el portafolio de inversiones, la cobertura se amplia hasta
71%. En opinidn de la agencia, la capacidad del portafolio de inversiones es limitada para los
titulos locales ante una crisis sistémica, al igual que la liquidez, que se sustenta en la capacidad del
Banco Central de Nicaragua de poder ofrecer redescuento por el portafolio de titulos del Estado.

En cuanto a las caracteristicas de la estructura de fondeo, esta es de bajo costo, al estar colocada
la mayoria en cuentas corrientes, caracteristica prevalente en el sistema financiero nicaragtiiense.
Aungue el fondeo es predominantemente de depdsitos del publico, el banco cuenta con una base
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amplia de proveedores de recursos al por mayor, lo cual beneficia la flexibilidad financiera; dicha
fuente de fondeo no ha mostrado debilitamiento a pesar de la crisis sociopolitica actual.

Calificaciones de Deuda

Las calificaciones nacionales de las emisiones de Lafise estan alineadas a las del emisor. Esto se
debe a la ausencia de garantias especificas.

Caracteristicas Principales de las Emisiones

Tipo de Monto

Denominacidn Instrumento  Moneda _Autorizado  Plazo Garantia Series
Programa de Emisitn de Papel Papel f Hasta 360 dias, Sin garantia ;
Comercial y Bonos Estandarizados comerclal Détar 20 millones revalvente especifica SerieA ,
P_rzng;;r;fa de Er]ﬁsiﬁn de I_’apel S o - ) " " De3aissa -5;ﬁos_. .- |
Comercial y Banos para el 2:;:2 arizados Ddlar 40 millones pago de principal al S;" Eg;?cr::ia Serie B
Firanciamiento de la Vivienda vencimiento P
Fuente: Lafise.
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Banco Lafise Bancentro, S.A. — Estado de Resultados

Mar 2018 Dic 2018° Dic 2017° Dic 2018°

3 Meses 3 Meses Cierre Fiscal Cierre Fiscal Cierre Fiscal
{NIQ Millones) {USD Millones)
Ingresos por Intereses sobre Préstamos 30.5 996.4 4,094.8 3,930.8 3,563.1
Otros Ingrescs por Intereses 5.4 176.8 613.0 446.4 393.8
Ingresos por Dividendos 0.0 0.0 n.a na. na.
Ingreso Bruto por Intereses y Dividendos 35.8 1,173.2 4,707.8 4,377.2 3,946.9
Gastos per Intereses sobre Depdsitos de Clientes 4.1 133.3 618.0 §15.0 560.4
Otros Gastos por Intereses 7.7 250.5 810.2 R 462.1 378.0
Total de Gastos por Intereses 1.7 383.8 _ 14282 1,077.1 938.4
Ingreso Neto por Intereses _ 241 789.4 3,279.6 3,300.1 3,008.5
Comistones y Honorarios Netos n.a. n.a. n.a. 562.8 488.2
Ganancia (Pérdida) Neta en Venta de Titulos Valores y Derivades n.a. na. n.a. n.a. na.
Ganancia (Pérdida) Neta en Activos a Valer Razonatle a través de!
Estado de Resultados B n.a. n.a, n.a, n.a, na.
Ganancia (Pérdida) Neta en Otros Titulos Valores : na, na. na. 8.0 1.3
Ingresa Neto por Seguros n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Otros Ingresos Operativos 3.2 433.0 14547 546.7 688.3
Total de Ingresos Operativos No Financieros 13.2 433.0 1,454.7 1117.5 1.177.8
Ingreso Operativo Total 37.4 12224 47343 44176 4,186.3
Gastos de Personal R _ n.a, n.a. n.a. 7531 637.9
Otros Gastos Operativos ; _15.2 498.8 2,284.5 1.504.4 1,362.7
Total de Gastos Qperativos ) 15.2 498.8 2,284.5 2,257.5 2,000.6
Utilidad/Pérdida Gperativa Tomada como Patrimonio R 3.2 105.1 371.8 2817 230.1
Utitidad Operativa antes de Provisiones _253 828.7 28217 2,451.8 _ _ 24158
Cargo por Provisiones para Préstamos 13.9 4564 1.033.1 300.5 } 307.8
Cargo por Provisiones para Tilules Valores y Otros Préstamos na. n.a. _ n.a. . na.  _ n.a.
Utitidad Operativa 11.4 372.3 1,788.6 2,151.3 2,108.2
Utilidad/Pérdida No Operativa Tomada como Patrimonia _ R n.a. . na. _ n.a. n.a. _na.
Deterioro de Plusvalia L R n.a. na. _ na. na. R na,
Ingresos No Recurrentes _ n.a. n.a. n.a. 44.8 _50.6
Gastas No Recurrentes } o na. na, na.  _ n.a. na,
Cambio en Valor Razonable de la Deuda _ _ na. n.z. n.a. _na } n.a.
Otros Ingresas y Gastos No Operalivos _ (1.1 (37.3) (145.9) (130.7) (123.3)
Utilidad antes de Impusestos 10.2 335.0 _ 1,642.7 2,065.4 _ 20355
Gastos de Impuestos _ i} _ 18 58.7 . 335.0 508.6 5417
Gananciz/Pérdida por Operaciones Descontinuadas__ _ _ n.a. na. _ n.a, _ na. - na.
Utilidad Neta 8.4 276.3 1307.7 1,555.8 1,493.8
Cambio en Valor de Inversicnes Disponibles para la Venta n.a. n.a. - na. n.a. na.
Revaluacidn de Aclivos Fijos ) n.a. na. na. n.a. n.a.
Diferenctas en Conversion de Divisas R n.a. n.a. n.a. _ n.a. na.
Ganancia/Pérdida en Qtras Utilidades Integrates . n.a. n.a na. n.a. na,
Utilidad Integral segun Fitch . R . B, 84 276.3 1,307.7 1,655.8 1,493.8
Nota: Utilidad Atribuible a Intereses Minoritarios . na n.a. n.a. n.a. na.
Nota: Utilidad Neta Daspués de Asignacién a Intereses Minoritarios 8.4 276.3 1,307.7 1,555.8 1,493.8
Nota: Dividendos Comunes Relacionados al Periodo na. na. na. n.a. na.
Nota: Dividendos Preferentes e Intareses sobre Capital Hibrido
Contabilizads camo Patimonio Relacionados eon el Pertodo n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.

® Tipo de Cambio: 2019; USD1 = NI032.7218; 2018: USD1 = NI032.5; 2017; USD1 = N1030.78; 2016: USD1 = NIQ29.3247. n.a. - No aplica.
Fuente: Fitch Ratings, Filch Solutions, Lafise.
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Banco Lafise Bancentro, S.A. — Balance General

Mar 2019° Dic 2018" Dic 2017° Dic 2016"

3 Meses 3 Meses Cierre Fiscal Cierre Fiscal Clerre Fiscal
{NIO Millones) {USD Millones)
Activos
Préstamos . _ e e e et arn wpm e St i = e = 4 4 = e e —n e
[f’réstamos Hipotecarios Residenciales __ __ ne. __________.ha _ _ .. ha__ ___ ___ na.)
Otros Préstamos Hipotecarios _na, B na. 55768 _ 48040
Otros Préstamos al ConsumolPersona!es .na._____ ______na___ ___ 62189 ____ ___5 59182
Préstamos Corporativos y Comerciales _ . na, na._ 214415 201726
Ofros Préstamos o o e e 965 1 ;:..57{9.,9,___ . 339276__ ____42012 _ _____ _ _3, 802'“1
Menos: Reservas para Pérdidas Crediticlas __ _ _ __ _ 493 161138 o \4013 804 @525
j_ ' Netos__ __ e e et o158 29,988.3 __ _ 32 526 3 387280 _ _ _______311.14_5.0,]
PréstaMLo_L- —_— o o8O 515789 339276 . __I_ A4 847975
Nota: Préstamos Vencidos |HC|UIdOS Amba ; 30! 9 N 1 | -5 S 925 3 3%ste_ 2115l
Nota: Deducciones Especificas por Pérdida de Prestamos na, n.a, n.a. n.a. na.
Otros Activos Productives
Préstamos y Operaclones Interbancarias_ __ _ _ . . _ _ __ 1037 __ . 33%45 13321 _ __ __ 13268 __ _ __j,ti@@.é]
Repas y Colaterales en Efectivo . e na, __ha _ 3,544.3 . Sesy 1962
Darivadas_____ _na__ n.a, . .na - na, %_‘ga_,
Titulos Valores Negociables y su Valor Razonable a traves de Resultados s 00 00 . 00 _.__ha . na.
Titulos Valores Disponibles paralaMeota . _ _  __ . ________ 1841 ___ 80267  _  _ __ _SASTA__ . . __ 79581 __ _ . __ 7.6308)
Tituos Valores Mantenidos al Venclmiento e . 156.6 5,125.1 12498 212286 2,054.4
Otros Titulos Valores _ __ __ — e na._ _. . __ . 0@_ __ . _....na______. . na.__ . .. n,g.,}
Total de Titulos Valores 340.8 11,150.8 6,406.9 10,0807 9.745.2
Naota: Titulos Valores del Gobiemg Incluidos Ariba —_ ——e B n.a. - _na. 7,210.7 _ 6_._16_5?21
Nota: Total de Valores Pignorados . n.a. n.a n.a. n.a.
Inversiones en Empresas Relagionadas_ . _ . . _.__ 831 47369 147531 _ 10580 ___3334 5_1
Inversiones en Propiedades _ . ___ha n.a, o __ha na. na.
Activos de Seguros na. n.a; n.a; na,_ na.l
Otros Activos Productivos e n.a, n.a. n.a. n.a. n.a.
Total de Activos Productivos R e e e 18134 46,249.3 _ 452847 497622 _ __ ___46631.8]
Activos No Productivos .
Efectivoy Depdsitos en Bancos __ __ ___ e e - 18988 B8 ___5 8973 . ___ 198104 _ .__._.__..7-.1.0_2-_a
Nota: Reservas Qbligatorias Incluidas Amiba . . na. n.a, na, na. n.a.
Bienes Adjudicados _ _ 8,5 212.3 167.5 1847 277.31
Aclivos Fijos _ . 26.5 868.2 522 _ 5733 523.3
Plusvalia__ . e e e __na, na.. ____na__ __na _na]
Otros Intangibles o e 18 __ 6186 ___ha na. . na.
Actlvos 3 porimpuesto | Cnmente e na, _n.a, __ _.na 10.2_ - _ 53}
Activos por Impuesta Diferido L D n.a. __ __ha n.a. n.a. n.a.
Operaciones Descontinuadas____ B n . T Tna. na,.. n.a. _ na._ ______ _nal
Otros Activas o . 228 738.8 . 7824 620.1 601.4
Totalde Activos_____ . . . \ES08&___ 543453 __ 53,658.1 590609 651418}
¢ Tipo de Camble; 2019; USD1 = NIQ32,7218; 2018; USD1 = NI0Q32,5; 2017: USD1 = NIO30.78; 2016: USD1 = NI029.3247. n.a. — No aplica.
Fuente: Fitch Rafings, Fitch Solutions, Lafise.
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Banco Lafise Bancentro, S.A. — Balance General (Continuacién)
Mar 2019" Dic 2018° Dilc 2017° Dic 2016"

3 Meses 3 Meses Cierre Fiscal Cierre Fiscal Cierre Fiscat
(N1 Millones) [USD Millones)

Pasivos y Patrimonio
Pasivos que Devengan Intereses A B .
Tolal de Depdésitos de Cllentes . : . _ 8904

esEBA_ T 3sp262 | | 357365,

Depositos de Bancos . _j _- . _. _ _-_- - -__.___:__.__ _ na o __ ma._ _ __ na . ha._
Repos y Colaterales en Efecuvo L . . o 67, 3 _.2,947.9 . 491 6 o ... 00|
Otros Depésitos y Obligaciones d de Corto P Plazo 77.3 6504 2 740.7 1.874.6

322167 . .. 401585 ... 316111,
103835 104682 94320

2,473.8 - .- B206__ 5040

Depasnos de Clxentes y Fondeo d'e Cono Plazo

Obllgacmnes Subordlnaggs__ ’ T _- 764

Bongs Garantizados _ _ _ Ll _ha. .. __ha n.a, oo _ DAl

OtraSObhgaclones _ Lo R _na, _ o= q.a_.___-__ . _____,n.g. _-_ ’ __: .ha !

Total da Fondeo de Lar|o P_Iazo R - - < & _ 12,6573 10,988.8 _10,336.0

Nota: Del cual Madura en Menes de 1 A _ . __ __ . _ _ .. - Tna_ Y Y Y -

Obligaciones Negocfables | . - ) na. na . e

TotaldeFondeo _ _ _ . _ . _ T T 13881 “d4agrap. T TB13473. 7 Tayedra.

R L na, _ha__ ______ ha___ __ma___ ___na

e i —e . _ 1388 44, TBB 3_______ _44, 8?40 o ___.511473__ __ . j7.9§7.1_!

Pasivos que No Devengan Intereses =~~~ e e [

Pormén dela | DeudaaVanr Razonable, _ e e e n._a'._ e __ _na___ e e _n.E__. ___: . __- ‘n',.a._

Reservas por Deterjoro de Crédites L _ _ .. ha__  npa na. na,

Reservas para PensionesyOtos ___ ____ " U770 T T Tadll ] ne . __ma_ _ __ _._.421__

Pasivos por Impuesto Corriente o i na,_ o na n.a. 70.8

Pasivos por.impuesto Difesde . _ __ . __ _____ _ ______ . ___pa_ _ _na___ __ ma_._ ___ _0o6__

Otros Pasivas Difeidos . ha___ ___ na_ n.a. _ha. P

Operaciones Descontinuadas - o na . na___ __aa _ __ _Tna__ _ na.,

E_aswos deSeguros L __n@a o na e n.a e _ _Bha,

ClrosPasivos_ ___ __ _ ___ _ _ _. . E» 1 - TR 7130 —— e 8283 ___ 8332

Total de Pasivos 1.389.9 45.481.3 45,7023 52,0934 48,8919

Capital Hibrido

Actiones Prefesentes.y Capital Hibrido Contabilizado como Deuda___ _ ___ _ __ __na.. . na.___ ____ . na______ _me. __ __  _na.:

Acciones Preferentes y Capital Hibrido Contabilizado como Patrimonio n.a. na. n.a. n.a. na.

Patrimonlo _

Capital Comdn LT T T T T Lamee L Teseal 7.8 68575 . _ 62439,
ano . e e e B R MR R

Reservas por Revaluacmn de T|tu|05 Varores . e i _ M@ _ _ M@, ____ ... 0@&__ . __.__Mha ________n a a1

Reservas por Revaluacion de Pasicion en Moneda Extranjera. n.a, na. na. n.a. n.a.

Revaluacmn de Activos Fijos y Otras Acumuiaciones de Otrs Ingresos
Ajustados n.a, n.a. na. na na.

Total de Patrimonio_ _ T T T zmos T Tepea0 | 7es88 @87 82488

Nota® Patrimonic Mas Acciones Preferentes y Capital Hibrido Contabiiizado - T
come Patrimenio ) 2709 _ __ _B8.B884.0 __7.955.8 B9B7.5_ _ __ _6,249.9,

Total de Pasivos y Patrimonio _1,660.8 54,3453 53,658.1 _59,08098 551418

Nota:, Capltal Base segun Fltch T 7288 __ 74784 _ T T 83WB___ _.____na — — _nha.,

® Tipo de Cambio; 2018; USD1 = NIQ32.7218; 2018: USD1 = NI032.5; 2017: USD1 = NI030.78; 2016: USD1 = NI029.3247. n.a. - No aplica.
Fuente: Fitch Ralings, Filch Solutions, Lafise.
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Banco Lafise Bancentro, S.A. — Resumen Analitico

(%) Mar 2019 Dic 2018 Dic 2017 Dic 2016
Indicadores de Intereses

lngresos por Intereses/Activos Productivas Promedio 10.40 9.52 9.25 9.67
Ingresos por lntereses sobre Préstamas/Préstamos Brutes Premedio i2.34 11.20 10.74 10.71
Gastos por Intereses sobre Depdsitos de Clientes/Depositos de Clientes Promedio 1.87 1.85 1.649 1.67
Gastos por Intereses/Pasivos que Devengan Intereses Promedio 347 2.85 2.20 217
Ingreso Neto por InleresesfActivos Productivas Promedio 7.00 6.63 6.97 1.37
Ingreso Neto por Intereses Menos Cargo per Provisiones para PréstamosfActives Preductivos

Premedia 296 4,54 6.34 6.61
Ingreso Neto por Interéses Menas Dividendos de Acciones PreferentesfActivos Productivos

Promedio 7.00 6.63 6.97 7.37
Otros Indicadoras de Rentabilidad Operativa ; .

Utilidad OperativafActivos Panderados por Riesgo R ; 3.41 4.04 4,35 4.56
Gastos No Financieros/Ingresos Brutos 40.80 48,25 51,10 47,79
Provisiones para Préstames y Titulos Valores/Utilidad Operativa antes de Provisiones 55,07 36.61 12.26 12,73
Utitidad Operativa/Activos Totales Promedio ) 2.80 3.05 3.81 4.24
Ingresos No Financieros/Ingresos Brutos N 35.42 30,73 25.30 28.13
Gastos No Financieros/Activos Totales Promedio 375 3.90 4,00 4.03
Utitidad Cperativa antes de Provisiones/Patriimonio Promedio 39.86 37.76 37.56 4418
Utilidad Operativa antes de ProvisionesfActivas Totales Promedio 6.22 4.81 4,34 4.86
Utilidad Qperativa/Patrimonio Promedio 17.95 23.93 32.86 3B.56
Otros Indicadores de Rentabilidad

Utilidad Neta/Patrimenio Total Promedio 13.32 17.50 23.84 2732
Utilidad Neta/Activos Totales Promedio 2.08 o223 2.76 3.01
Ingreso Ajustado per Fitch/Patrimonio Total Promedio B 13,32 17.50 23.84 27.32"
Ingreso Ajustado por Fitch/Activos Totales Promedic 2.08 2.23 2.76 3.01
Impuestos/Utilidad antes de Impuestos 17.52 20.39 24.67 26.61
Utilidad Neta/Activos Ponderados por Riesgo 2.53 2.96 3.14 3.23
Capitalizacion N

Capita) Base segln Fitch/ Activos Ponderados por Riesgo Ajustados _ 16.90 14.33 12.64 11.62
Patrimonio Coman Tangible/Activos Tangibles 16.22 14.83 11.80 _11.33
Pairimu_nio.fActi\jOS Totales L. 16.31 14.83 11.80 11.33
Indicader de Apatancamiento de Basilea na. n.a. na. na.
Indicador de Capital Comitn Regulatorio (Tier 1) ) na. na. n.a. na.
Indicader de Capital Comiin Regulatorio (Tier 1) Completamente Implementado ) n.a. na. R na. na.
Indicador de Capital Regulatorio (Tier 1) B _ B B r].é. n.a. _ na, n.a.
Indicador de Capital Tetal N o 19.60 n.a. 131 12.78
Préstamos Vencidos menos Reservas para Pérdidas Crediticias/Capital Base segn Fitch _ {8.02) (7.51) _ . na na.
Préstamos Vencidos menos Reservas para Pérdidas Crediticias/Patrimonio &.77) (5.98) (6.29) (7.08)
Dividendos Pagados y Declasados en Efectiva/Utiidad Neta ) i n.a. " na. . _na na.
Activas Ponderados por Riesgo/Activas Totales 81.42 82.43 B3.7 83.92
Actives Ponderados por Riesgo {(Método Estandar)/Activos Ponderados por Riesgo, ) n.a. n._a.‘- _ " na. na.,
Actives Ponderados per Riesgo (Método Avanzado)/Activos Ponderades por Riesgo n.a. n.a. n.a. na,

Calldad de Préstamos

Préstamos Vencidole‘résiamos Brutos _ _ 3,20 273 ) 0.86 _ 0.61
Crecimignto de los Préstamos Brutos_ (6.92) (9.59) 7.85 9.96
Reservas para Pérdidas Crediticias/Préstamos Vencidos 158,25 151.44 _ .27 B 303.51
Carga por Provisiones para Préstamos/Préstamos Brutos Promedio 5.65 2.83 0.82 0,93
Crecimiento de los Activos Telales ) ) 1.28 {9.15) 741 20.10
Reservas para Pérdidas Crediticias/Préstamos Brulos 5.10 4.13 2,13 1.88
Castigos Netes/Préstamos Brutos Promedio . ; _ 1.46 n.a. . 041 0.85
Préstamos Vencidos Mas Activos Adjudicados/Préstamos Brutes Mas Actives Adjudicados 3.85 3.21 1.45 1.39
Fondeo y Liquidez_ )

Préstamos/Depdsitos de Clientes 108.39 118.55 _ 101.63 97.37
Indicador de Cobertura de Liguidez na. na._ na. na.
Depdsites de Clientes/Fondeo Total (Excluyendo Derivades) 65.08 63,78 72.20 74.53
Activos Interbancaries/Pasivos Interbancarios na. na, na. na.
Indicador de Fendeo Estable Neto n.a. _na. n.a. na.
Crecimiento de los Depésitos de Clientes Totales 1.80 (22.50) 3.33 15.73
n.a. - No aplica,

Fuente: Fitch Ratings, Fitch Solutions, Lafise,
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Informacion Regulatoria de Nicaragua
Nombre de Emisor o Sociedad Administradora Banco Lafise Bancentro, S.A._
Fecha del Comité ) 27 de mayo de 2019
Numero de Sesitn 008-2019
- Calificacién nacional de largo plazo en "AA-(nic)",
Perspecliva Negativa,
- Calificacidén nacional de corto plazo en ‘F1+(nic)’.
Calificacidn Previa (Si Se Encuentra Disponible) - Calificacidn Serie A de Emisiones de Pape! Comercial
en ‘Fi+{nicy.
- Calificacién Serie B de Bonos Estandarizados en
‘AA-(nic)’.
Serie B de Bonos Estandarizados ‘AA-(nic)';
Tipo de Valor; Bonos Estandarizados;
Moneda: Ddlares estadounidenses;
Morto Autarizado: USD40 millones;
Plazo: 3 a 5 afios.
Garantia: Sin garantla especifica.

« Detalle de Emisiones
Serie A de Emisiones de Papel Comercial 'F1+({nic)’; !
Tipo de'Valor: Papel Camercial;
Moneda: Délares estadounidenses;
Monto Autorizado: USD20 millones;
Plazo: Hasta 360 dias, revolvente.
. o o _ .. . Garantia: Sin garanifa especifica.  _ S
“Las calificaciones emitidas representan la opinién de la Sociedad Calificadora para el periodo y valores
analizados y no constituye una recomendacién para comprar, vender o mantener determinados instrumentos.”
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